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Doc lap - Ty do - Hanh phuc 

S6: 1250/BXD-QLN " * 

Ha Noi, ngay 25 thdng 6 nam 2013 

V/v huang dan xac djnh <16i 
tuong cho vay theo TT so 
11/2013/TT-NHNN va TT so 
07/20 13/TT-BXD ngay 
15/5/2013. 

Kfnh gui: 

- Ngan hang Nha nuac Viet Nam 

- Ngan hang Nong nghiep va Phat trien nong thon Viet Nam 

- Ngan hang thuang mai co phan Dau tu va Phat trien Viet Nam 

- Ngan hang thuang mai co phan Cong thuang Viet Nam 

- Ngan hang thuang mai co phan Ngoai thuang Viet Nam 

- Ngan hang thuang mai co phan Phat trien nha (long bang song 
Cuu Long 

Ngay 15/05/2013, Bo Xay dung va Ngan hang Nha nuac Viet Nam da 
ban hanh Thong tu s6 07/20 13/TT-BXD va Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN 
quy dinh ve viec cho vay ho tro nha a va huang dan viec xac dinh cac doi tuong 
duoc vay von ho tro nha a theo quy dinh tai Nghi quyet so 02/NQ-CP, ngay 
07/01/2013 cua Chinh phu. De tao thuan loi cho viec trien khai goi tin dung ho 
tro nha a, Bo Xay dung huang dan xac dinh doi tuong, dieu kien va trinh tu thu 
tuc khi vay von cu the nhu sau: 

I. Doi voi doanh nghiep: 

1. Doi tuong: 

a) Doanh nghiep la chu dau tu nha a xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh so 
71/2010/ND-CP cua Chinh phu huang dan thi hanh Luat Nha a; doanh nghiep la 
chu dau tu du an nha a thuang mai duoc chuyen doi cong nang sang du an nha a 
xa hoi theo quy dinh tai Thong tu s6 02/20 13/TT-BXD ngay 08/3/2013 cua Bo 
Xay dung. 

b) Doanh nghiep la chu dau tu cac du an nha o sinh vien, nha a cong nhan 
khu cong nghiep, nha a cho nguai co thu nhap thap tai khu vuc do thi theo quy 
dinh tai Nghi quylt s6 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 va cac Quylt dinh s6 65, 66, 
67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuong Chinh phu vk mot s6 co dig, 
chmh sach nham day manh phat trien nha a cho hoc sinh, sinh vien, cong nhan 
lao dong tai cac khu cong nghiep va nguai thu nhap thap tai khu vuc do thi. 

2. Dieu kien: 

- Co du an dau tu duoc cap co tham quyen phe duyet theo quy dinh cua 
phap luat; 
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- Co van ban chap thuan dau tu cua cap co tham quyen; 

- Da co dat sach va giay phep xay dung, truong hop duoc mien giay phep 
xay dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung thi co van ban xac nhan cua 
So Xay dung dia phuong noi co du an. 

- Co muc dich vay von de tra cac chi phi chua thanh toan phat sinh tu 
ngay 07/01/2013 (khong bao gom chi phi thue) de thuc hien cac du an nha 6 xa 
hoi, du an nha o thuong mai duoc chuyen doi cong nang sang du an nha o xa 
hoi neu tai khoan 1 tren day. 

3. Trinh tu, thu tuc: Doanh nghiep true tiep hoac thong qua UBND cap 
tinh gui ho so dap ung cac dieu kien neu tren, kem theo nhu cau luong von can 
vay ve Bo Xay dung de kiem tra, tham dinh va tong hop gui Ngan hang Nha 
nuoc Viet Nam va cac ngan hang; doanh nghiep lien he true tiep toi voi 1 trong 
5 ngan hang quy dinh tai Thong tu s6 1 1/201 3/TT-NHNN ngay 15/5/2013 cua 
Ngan hang Nha nuoc Viet Nam de duoc xem xet cho vay von. 

II. Doi voi nguoi thue, thue mua, mua nha o (ho gia dinh, ca nhan): 

1. Truong hop thue, thue mua, mua nha o xa hoi (bao gom ca nha o thu 
nhap thap): 

r 

a) Doi tuong: 

- Can bo, cong chuc, vien chuc huong luong tu ngan sach nha nuoc thuoc 
cac co quan Dang, Nha nuoc, Mat tran To quoc va cac to chuc chinh tri - xa hoi, 
xa hoi - nghe nghiep; vien chuc thuoc cac don vi su nghiep cong lap; luc luong 
vu trang nhan dan; 

- Nguoi lao dong thuoc cac don vi su nghiep ngoai cong lap, doanh 
nghiep thuoc cac thanh phan kinh te, hop tac xa duoc thanh lap va hoat dong 
theo quy dinh cua phap luat; nguoi da duoc nghi lao dong theo che do quy dinh; 
nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca the. 

b) Dieu kien: 

- Do viec xet duyet doi tuong, dieu kien duoc thue, thue mua, mua nha o 
xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh so 71/2010/ND-CP va nha o thu nhap thap 
theo quy dinh tai Quyet dinh 67/2009/QD-TTg da duoc thuc hien rat chat che, vi 
vay ho gia dinh, ca nhan khi co hop dong thue, thue mua, mua nha o xa hoi da 
ky ket voi chu dau tu du an sau ngay 07/01/2013 duoc coi la du dieu kien duoc 
vay trong goi tin dung ho tro nha d. 

- Co du muc von toi thieu tham gia vao phuong an vay theo quy dinh va 
dap ung kha nang tra no theo dieu kien vay von cua Ngan hang. 

- Nguoi mua, thue, thue mua nha o xa hoi, nha o thu nhap thap co the dung 
can ho nha o xa hoi, nha o thu nhap thap da hoan thanh hoac se hinh thanh trong 
tuong lai de lam tai san bao dam khoan vay voi Ngan hang. 
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c) Trinh tu, thu tuc: Nguoi thue, thue mua, mua nha nha o xa hoi co nhu 
cau vay von, co du dieu kien neu tai diem b tren day thi lien he voi 1 trong 5 
Ngan hang duoc giao cho vay ho tro nha o theo quy dinh tai Thong tu so 
1 1/2013/TT - NHNN cua Ngan hang Nha nuoc de xem xet duoc vay von. Ngan 
hang khong yeu cau them cac thu tuc xac nhan ve doi tuong, dieu kien khac. 
Truong hop ngan hang yeu cau khach hang chung minh ve thu nhap de bao dam 
cho phuong an tra no thi thue hien theo quy dinh cua ngan hang. 

2. Thue, mua nha o thuong mai co dien tich nho hon 70 m , gia ban duoi 
15 trieu dong/m 2 : 

a) Doi tuong: 

a.l) Can bo, cong chuc, vien chuc huong luong tu ngan sach nha nuoc 
thuoc cac co quan Dang, Nha nuoc, Mat tran To quoc va cac to chuc chinh tri - 
xa hoi, xa hoi - nghe nghiep; vien chuc thuoc cac don vi su nghiep cong lap; 
luc luong vu trang nhan dan; 

a. 2) Nguoi lao dong thuoc cac don vi su nghiep ngoai cong lap, doanh 
nghiep thuoc cac thanh phan kinh te, hop tac xa duoc thanh lap va hoat dong 
theo quy dinh cua phap luat; nguoi da duoc nghi lao dong theo che do quy dinh; 
nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca the. 

b) Dieu kien: 

- Chua co nha o thuoc so huu cua minh, hoac co nha d nhung dien tich 
qua chat choi. Cu the la: 

+ Co nha o la can ho chung cu, nhung dien tich nha o binh quan cua ho 
gia dinh thap hon 8m su dung/nguoi; 

+ Co nha o rieng le, nhung dien tich nha o binh quan cua ho gia dinh thap 
hon 8m 2 su dung/nguoi va dien tich khuon vien dat cua nha o do thap hon tieu 
chuan dien tich dat toi thieu thuoc dien duoc phep cai tao, xay dung theo quy 
dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

- Doi tuong duoc vay von phai co ho khau thuong tru tai tinh, thanh pho 
true thuoc Trung uong noi co du an nha o. Doi voi truong hop tarn tru thi phai 
co dong bao hiem xa hoi tu 1 nam tro len. 

- Da co hop dong thue, mua nha o thuong mai theo quy dinh cua phap 
luat, ky ket sau ngay 07/01/2013. 

- Co du muc von toi thieu tham gia vao phuong an vay theo quy dinh va 
dap ung kha nang tra no theo dieu kien vay von cua Ngan hang. 

- Nguoi thue, mua nha o thuong mai co the dung can ho da hoan thanh 
hoac se hinh thanh trong tuong lai de lam tai san bao dam khoan vay voi Ngan 
hang. 

c) Trinh tu, thu tuc xac nhan du dieu kien vay von: 
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- D6i voi cac doi tuong la: Can bo, cong chuc, vien chuc huong luong tu 
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ngan sach nha nuoc thuoc cac ca quan Dang, Nha nuoc, Mat tran To quoc va 
cac to chuc chinh tri - xa hoi, xa hoi - nghe nghiep; vien chuc thuoc cac don vi 
sir nghiep cong lap; luc luong vu trang nhan dan thi co quan noi doi tuong dang 
cong tac xac nhan ve noi cong tac va thuc trang ve nha o theo mau quy dinh tai 
Phu luc 1, Thong tu so 07/20 13/TT-BXD va phai chiu trach nhiem ve noi dung 
xac nhan cua minh, khong yeu cau xac nhan ve dieu kien thu nhap; 

- Doi voi cac doi tuong la: Nguoi lao dong thuoc cac don vi su nghiep 
ngoai cong lap, doanh nghiep thuoc cac thanh phan kinh te, hop tac xa duoc 
thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; nguoi da duoc nghi lao 
dong theo che do quy dinh; nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca the thi Uy ban 
nhan dan xa, phuong noi doi tuong co ho khau thuong tru hoac dang ky tarn tru 
xac nhan ve ho khau va thuc trang nha o theo mau quy dinh tai Phu luc 2, Thong 
tu so 07/20 13/TT-BXD, khong yeu cau phai co xac nhan ve dieu kien thu nhap. 

d) Trinh tu, thu tuc vay von: Nguoi thue, mua nha o thuong mai, co dien 
tfch nho hon 70 m , gia ban duoi 1 5 trieu dong/m , co nhu cau vay von, co du 
dieu kien neu tai diem b tren day thi lien he voi 1 trong 5 Ngan hang duoc giao 
cho vay ho tro nha o theo quy dinh tai Thong tu so 11/2013/TT - NHNN cua 
Ngan hang Nha nuoc de xem xet duoc vay von. Ngan hang khong yeu cau them 
cac thu tuc xac nhan ve doi tuong, dieu kien khac. Truong hop ngan hang yeu 
cau khach hang chung minh ve thu nhap de bao dam cho phuong an tra no thi 
thuc hien theo quy dinh cua ngan hang. 

III. Thoi nan ap dung: 

Viec giai ngan cho vay ho tro nha o ket thuc khi Ngan hang Nha nuoc 
giai ngan het so tien tai cap von, nhung toi da la 36 thang ke tu ngay 01/6/2013. 

IV. Mot so luu y khac: 
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Trong qua trinh trien khai thuc hien goi tin dung ho tro nha o, Bo Xay 
dung con nhan duoc mot so phan anh tu doanh nghiep, nguoi dan ve mot so 
vuong mac, Bo Xay dung de nghi cac ngan hang luu y mot so van de sau: 

1 . De tao dieu kien thuan loi cho cac khach hang la ho gia dinh, ca nhan 
trong qua trinh vay von, de nghi cac ngan hang phoi hop voi cac chu dau tu du 
an co nha o ban cho khach hang, huong dan nguoi mua duoc tiep can von vay, 
neu co nhu cau, tot nhat la tao dieu kien de nguoi mua duoc vay cung mot ngan 
hang voi chu dau tu. Tuy vay, khong duoc bat buoc khach hang la ho gia dinh, 
ca nhan phai vay von tai cung mot ngan hang ma chu dau tu da vay von. 

2. Do cac doanh nghiep la chu dau tu cac du an nha o thuong mai co cac 

2 ^ 2 

can ho co dien tich nho hon 70 m , gia ban duoi 1 5 trieu dong/m khong thuoc 
doi tuong duoc vay von trong goi tin dung ho tro nha o theo Nghi quyet so 
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu, nhung khach hang la ho gia dinh, ca 
nhan mua nha o thuong mai co co dien tich nho hon 70 m , gia ban duoi 15 trieu 
dong/m 2 thi lai thuoc doi tuong duoc vay von trong goi tin dung ho tro nha o, vi 
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vay, khi ngan hang xem xet cho khach hang la ho gia dinh, ca nhan mua nha o 

2 A 2 r 

thuong mai co dien tich nho han 70 m , gia ban duoi 1 5 trieu dong/m vay von 
thi khong xem xet du an do co duoc vay von trong goi tin dung ho tro nha o hay 
khong. 

3. Ve dien tich va gia ban doi voi nha o thuong mai ghi trong hop dong 
mua, ban giua chu dau tu va khach hang: Doi voi gia ban phai dap ung quy dinh 
tai khoan 3 Dieu 5, Thong tu so 07/20 13/TT-BXD va phai thap hon 15 trieu 
dong/m 2 ; doi voi dien tich can ho, do dac thu cua san pham xay dung va phuong 
thuc ban nha hinh thanh trong tuong lai, chap nhan dien tich can ho ghi trong 
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hop dong la tarn tinh nhung voi quy mo nho hon 70 m , khi hoan cong co the 
thay doi theo thuc te. 

Bo Xay dung de nghi Ngan hang Nha nuoc Viet Nam khan truong chi 
dao cac Ngan hang duoc giao, trien khai nhanh viec cho vay von ho tro nha o 
theo Nghi quyet s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu va phan anh kip 
thoi nhiing kho khan, vuong mac (neu co) ve Bo Xay dung va Ngan hang Nha 
nuoc Viet Nam de cung phoi hop giai quyet./. 

KT.BO TRlTONG 

Noinhan: THlT TRlTCfNG 

- Nhu tren; 

- BT. Trinh Dinh Dung (&k B/C); 

- UBND cac tinh, thanh pho true thuoc TW; 

- Sa Xay dung cac tinh, thanh pho true thuoc TW; (® ky) 

- Luu: VT, QLN (2b). 

Nguyen Tran Nam 




